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® Mot d’accueil 

® Rappel méthodologique

® Partager les éléments clefs du diagnostic et importants pour le projet

® S’accorder sur une série d’enjeux à inscrire dans le diagnostic communal

® Préfigurer les nouvelles orientations générales du Projet d’Aménagement 

Durable (PADD)

® Evoquer la mise en œuvre des premières concertations

® Temps d’échange

® Conclusion de Madame Le Maire



1 – Le déroulement et le contenu du PLU

2 – Les principaux éléments du diagnostic

• Contexte 
• Economie
• Equipements
• Transports et déplacements
• Environnement
• Socio-démographie et Habitat
• Aménagement de l’espace

3 – Préparation des ateliers « partage du diagnostic »

4 – Temps d’échange 

5 – Conclusion de Mme le Maire

����
���



��� �����	
�
��
����
���������



�
�����
���
�	�����	�������������
��������	� �
 ����� � � ��� ���	 – juillet 
 ���������
 ����������
 ���������

��&),1&�",$� %� "&2$,3�"4

�$*%5���(%)�"*%�

�
��

��&),1&�",$� �3� ,4%-�$�3�162��-�$�&"1�3�

,$3%��&�",$� �3�(�13,$$�3�
(%)�"*%�3�&33,4"'�3

��&),1&�",$�
 %����

�&�4,$4�1�&�",$

��������
���������
��������
���������


	������
��
7���	�

�
��


	������
��
7���	�

�
��

��������
���������
��������
���������

�8(,3"�",$
�'-&149�:�"&2$,3�"4 �8(,

�
�������1& %4�",$�1'2��-�$�&"1�



�%��3��4��*%�%$���&$��,4&�� ��1)&$"3-�

�������� 	�
 ��
� '�&�  � �& 3"�%&�",$ �8"3�&$�� ��  �3
(�13(�4�"!�3  �'!,�%�",$  � �& 4,--%$�

�1,;��  � !"���  '<"$" (&1 �='*%"(� -%$"4"(&��  
� �������� ��� ��
�����
���
��������� ������������� �� �������
��� �������� ���� ����� ���
�� �� ��
������� ������ ��� ����� ������
��� ������

��  ,"� 5�1� �1& %"�  &$3 �� 162��-�$� �� ��� ��������� �����
	���

��3 �
� ����
���� ��� ��
��
��� ������������� �� 3�"$341"!�$� �$
4,-(�'-�$�&1"�'  % 162��-�$�

�� 162��-�$� <"8� ��3 162��3 2'$'1&��3 �� ��3 3�1!"�% �3  =% �"�"3&�",$  �3
3,�3� �� �� ������� ���� � ������� ���
� �� �� ��������� �����
	��� �

�� 162��-�$�  '<"$"�> (,%1 49&*%� ?,$�  % ���> ��3 162��3 &(( �"4&)��3 &%8
��11&"$3

!�"�������"��"
���������
��

!�"#���"
��$����������"

��"��"
�������������"
�������"%#$�� &

!��"'�
�����
���"
��$����������"

��"��"
#���������
��"

%'$#&

!�"� �������

Le PLU: un projet politique détaillé en 4 grandes p ièces



• Intégrer dans le document d’urbanisme, les éléments introduits par la loi
Grenelle II, concernant notamment les objectifs environnementaux relatifs à
la réduction des gaz à effet de serre, la préservation et remise en état des
continuités écologiques, la maîtrise de l’énergie, le développement des
communications électroniques et la lutte contre l’étalement urbain ;

• Poursuivre le développement et le confortement de l’activité économique
notamment par l’extension de la zone d’activité de Pontillault et la
régularisation et l’organisation de la zone de fait « Jean Cocteau ».

• Répondre aux obligations de production de logements, aux objectifs de
mixité sociale et fonctionnelle et aux besoins des habitants.

• Adapter le PLU aux évolutions législatives intervenues depuis la dernière
révision
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LES ORIENTATIONS SUPRA-COMMUNALES ET PROJETS

• Le Schéma Directeur de l’île de France

Il définit notamment les secteurs privilégiés pour la 
densification urbaine.
Les secteurs du pôle gare mais aussi quelques zones 
connectées sur la francilienne sont identifiés. 
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LA NOUVELLE AGGLOMÉRATION

Par arrêté 2015/DRCL/BCCCL/99 il a été porté fusion des 
communautés d’agglomération « Marne et Chantereine», 
« Marne-la-vallée- Val-Maubuée» et «Brie Francilienne »

La nouvelle communauté d’agglomération porte depuis le 1er

janvier 2016  le nom de :

Communauté d’agglomération Paris – Vallée de la Marn e



�����	�@	������
������
�
LE CONTEXTE COMMUNAL ET COMMUNES LIMITROPHES
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LES MIGRATIONS DOMICILES TRAVAIL

• Des migrations domicile-travail importantes : 14 000 
actifs habitant la commune travaillent sur un autre 
territoire, 6 178 actifs habitant sur une autre commune 
travaillent à Pontault-Combault

• Des destinations prioritaires vers la Seine et Marne, le 
Val de Marne et Paris, une provenance prioritaire avec 
des actifs provenant de Seine et Marne

• Des déplacements effectués en grande partie à l’aide 
de véhicules individuels
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LA LOCALISATION DES ACTIVITÉS

L’appareil économique se répartit sur plusieurs localisations:

• Des commerces et des services de proximité qui se 
répartissent  au niveau des pôles Gare et Mairie, vieux 
Pontault et  le long des grands axes urbains.

• Un pôle le long de la RD604  principalement occupé par des 
commerces et des services organisés autour du centre 
« commercial Carrefour ». Ce secteur vient d’être complété 
dans sa partie ouest par la zone commerciale « Leclerc »

• Des secteurs spécialisés historiques ou plus récents dont la 
maitrise de l’aménagement a été transférée à Paris Vallée de 
la Marne :

- La ZAE des Arpents et de Pontillault
- La zone Jean Cocteau
- La RD 604 ex RN4 entre Leclerc et Carrefour

• Des pôles anciens destinés à évoluer  car insérés dans les 
quartiers résidentiels :

- Le pré-fusé
- Les prés Saint-Martin
- La rue des Berchères

Ils n’ont pas été transférés à la CA Paris Vallée de la 
Marne car hormis Berchères, leur transformation en 
nouveaux quartiers résidentiels est en cours. 

Pontillault

CC Leclerc

Pôles gare et Mairie

CC Carrefour
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LA GESTION DES ACTIVITÉS A L’ÉCHELLE INTERCOMMUNALE

Les secteurs économiques dévolus à la Communauté d’agglomération Paris – Vallée de la Marne
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LES PERSPECTIVES DE DÉVELOPPEMENT

Les extensions et redéploiements des 
secteurs économiques situés à l’est de la 
francilienne :

• Le parc d’activités de Pontillault et des 
Arpents

C’est une zone d’activités pourvue de 
possibilités d’ équipements. Elle pourrait être 
ouverte à l’urbanisation, sur une superficie de 
25 hectares, à l’issue de la révision générale 
avec un règlement assorti d’une mesure 
d’équipement d’ensemble préalable.

Programmation : 

- Semi production, production et artisanat.

- Limitation du commerce

- Prise en compte du contexte 
environnementale dans le cadre d’une 
démarche d’Approche Environnementale de 
l’Urbanisme (AEU)



�������

LES PERSPECTIVES DE DÉVELOPPEMENT

Les extensions et redéploiements des secteurs économiques 
situés à l’est de la francilienne :

• La zone d’activités Jean Cocteau

C’est une zone dont le redéploiement sur une emprise de 25 
hectares figure dans les objectifs du SDRIF.

Elle est actuellement insuffisamment pourvue en 
équipements de viabilisation.

Son mode de réaménagement et d’extension d’aménagement 
est plus complexe et reste à l’étude par la CA Paris Vallée de 
la Marne 
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LES PERSPECTIVES D’EVOLUTION

Les redéploiements des secteurs économiques situés de part et d’autre de la RD 604 ex RN4
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Du constat … … aux enjeux

® Maintenir la dynamique économique des pôles de 
centralité en développant l’offre de service et de 
commerce de proximité

® Développer l’accessibilité à la fibre pour favoriser le 
télétravail et diminuer les déplacements des actifs –
Fin 2017 la ville sera entièrement couverte

® Fixer les objectifs de programmation pour une 
évolution autour de la RD 604

® Mettre en œuvre les orientations de la CA Paris Vallée 
de la Marne pour l’extension de Pontillault

® Approfondir les études pour les scénarii d’évolution du 
secteur Cocteau
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UNE OFFRE IMPORTANTE EN ÉQUIPEMENTS CULTURELS ET SPORTIFS

• Equipements de santé et soins
- 2 maisons de retraite
- 1 foyer résidence
- 1 centre de secours pompiers
- 1 pôle santé

• Lieux de culte
- Eglise Saint-denis
- Chapelle Saint-Côme Saint-Damien
- Eglise des pèlerins d’Emmaus
- Eglise évangélique luthérienne
- Eglise protestante Baptiste
- Le centre communautaire Beth Habad

• Equipements sportifs:
- 3 complexes sportifs équipés de

gymnases et terrains de sport
- La piscine intercommunale Le Nautil

• Equipements culturels
- Le pôle culturel Les Passerelles
- La médiathèque
- RAM
- Le cinéma Apollo
- Un espace culture et médias
- L’école d’arts plastiques
- Le conservatoire de danse/école de

musique
- La salle polyvalente Jacques Brel

• Equipements socio-culturels
- 1 maisons de quartier
- 1 MJC
- 1 point information jeunesse
- 293 associations complètent cette offre



Du constat … … aux enjeux

® Conforter les pôles de centralité par le maintien de l’offre des services :

® Mettre en œuvre la programmation envisagée :

- Un pôle santé au 16/22 avenue de la République (en cours de liv raison)
- La réalisation d’une offre de logements adaptés pour les per sonnes âgées
- La reconstruction du conservatoire de musique
- La réhabilitation et l’extension de la MJC
- Le projet de commissariat route de la Libération
- Le parking relais d’environ 430 places

® Adapter la prévision de création de logements en fonction de la capacité de l’appareil scolaire 
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ACCÈS AU TERRITOIRE ET DESSERTE INFRA COMMUNALE

Des atouts qui font l’attractivité du territoire

• Une bonne desserte de la commune via:
- La Francilienne (RN 104) élargissement en

cours
- La connexion à l’A4 et à l’aéroport Charles-de-

Gaulle au nord; l’accès à Melun au sud
- La gare Emerainville-Pontault-Combault sur la

liaison Paris-St-Lazare/Tournan
- Des entrées de villes bien réparties sur

l’ensemble du territoire
- Le prolongement de la ligne E du RER qui va

relier directement la Défense

• Une offre de transports en commun vouée à
s’améliorer avec le développement de la ligne 15 du
grand Paris reliée au RER E par la future gare « Brie-
Villiers-Champigny »

• un projet de parking relais d’environ 430 places sur le
secteur gare
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TRANSPORTS EN COMMUN ET MODES DOUX

• Un bon maillage en transports en commun grâce aux
réseaux de bus:

• Un réseau intercommunal de 8 lignes qui dessert la
commune et relie les communes limitrophes ainsi que le
RER A à Noisiel

• Une ligne du réseau Seine et Marne Express qui assure la
liaison Meaux-Melun

Il est prévu de renforcer 6 des 8 lignes

• Des axes de mobilité douce morcelés mais en voie
de développement

• Une commune implantée dans un fort maillage en
itinéraires de randonnées inscrits au Plan
départemental des itinéraires de promenades et de
randonnées
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ACCÈS AU TERRITOIRE ET DESSERTE INFRA COMMUNALE

Une circulation qui affecte le cadre de vie

• Un réseau routier qui se positionne autant en liaisons
qu’en rupture: 3 voies principales à forte circulation
scindent le territoire (RN 104; RD 604 et RN 4; D21)

• Des entrées de ville contraintes par la circulation

• Des manques en stationnement en centre-ville et
parfois anarchiques sur les trottoirs : un projet de
parking relais d’environ 430 places sur le secteur gare



Du constat … … aux enjeux

® Anticiper le prolongement de la ligne E du RER sur la Défense qui va conforter l’attractivité du pôle 
gare de Pontault-Combault

® Accompagner le développement du pôle gare avec le report modal sur les nouvelles lignes de bus 
(aménager la multimodalité, rabattements modes doux)

® Tirer parti des travaux d’élargissement de la Francilienne qui vont renforcer à nouveau l’attractivité du 
territoire

® Maitriser le trafic routier (limiter la circulation, les nuisances sonores et les pollutions)

® Intégrer les problématiques de stationnement avec notamment le projet de parking relais d’environ 430 
places

® Renforcer l’attractivité du pôle Mairie par l’amélioration des liaisons douces

® S’inscrire dans le développement des nouvelles voies cyclables

® Engager une réflexion étroite entre création de futurs logements et mobilité (implantation autour d’axes 
stratégiques et gestion des déplacements)
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LES SCHÉMA RÉGIONAL DE COHÉRENCE ÉCOLOGIQUE

• Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
SRCE

- Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique d’Ile-de-
France a été approuvé par délibération du Conseil régional 
du 26 septembre 2013 et arrêté par le préfet de la région le 
21 octobre 2013

- Une composante majeure du SRCE concerne la partie Sud 
du territoire de la commune ; il s’agit d’un réservoir de 
biodiversité

- Les limites communales Nord-Ouest et Nord constituent 
des corridors à fonctionnalité réduite entre les réservoirs de 
biodiversité.
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PÉRIMÈTRE D’INVENTAIRE ET DE PROTECTION ÉCOLOGIQUE

• Les ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérêt Ecologique
Faunistique et Floristique)

Le territoire de la commune recoupe 7 périmètres en  ZNIEFF 
de type I et 2 de ZNIEFF de type II, situées totalement ou en 
partie sur la commune. Celles-ci se concentrent soit au sud au 
niveau du bois de Notre-Dame qui abrite 4 ZNIEFF de type 1 ou 
au nord dans le boisement de Saint Martin abritant 2 ZNIEFF de 
type 1
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LES CORRIDORS BIOLOGIQUES

• La commune comprend à ses extrémités de vastes
espaces à végétation spontanée et/ou peu modifiée,
originellement connectés mais maintenant en grande
partie isolés.
Il s’agit : de la forêt de Notre-Dame au sud, de la forêt de
Ferrières au nord-est, hors de la commune, du bois Saint-
Martin et du Bois de Célie au nord.

• Tous ces espaces sont considérés comme des réservoirs
de biodiversité, c'est-à-dire occupés par des cortèges
d’espèces importants et aux populations viables.
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L’AGRICULTURE

• La commune comprend de vastes espaces agricoles sur sa partie Est, avec une exploitation qui siège à
la ferme de Pontillault.

• Le maintien de l’agriculture figure dans la cartographie du schéma directeur et dans les orientations
actuelles du PADD du PLU.

• Les arbitrages vont porter sur le niveau de consommation de ces espaces pour répondre aux
développement économique et au développement des équipements
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LES CONTRAINTES

• Les servitudes d’utilité publique

• Le bruit dans l’environnement

La Directive européenne 2002/49/CE du 25 juin 2002 relative à l’évaluation 
et la gestion du bruit dans l’environnement

• Le risque des mouvements de terrains

Les risques les plus importants se situent au niveau des argiles. Les argiles 
peuvent gonfler ou se rétracter selon l’eau disponible. 

• Le risque industriel

La base de données des installations classées recense en revanche sept 
sites dont cinq sont toujours en activités
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LES RÉSEAUX DIVERS

La contrainte de l’assainissement

• Les réseaux d’assainissement présentent la contrainte

d’avoir pour exutoire le ru du Morbras pour l’EP et le

collecteur de Valenton pour l’EU situés en partie sud

de la commune. Les possibilités de développement

devront composer avec à la fois les capacités

d’évolution du réseau et des solutions durables pour la

gestion des eaux de pluies (zéro rejet, infiltration……)



Du constat … … aux enjeux

® Prendre en compte les contraintes de l’aménagement , bruits, servitudes…

® Prendre en compte les corridors de biodiversité dans la mise en œuvre des 
trames bleues et vertes

® Prendre en compte la charte de l’arc boisé de la Forêt Notre-Dame

® Renforcer l’accessibilité aux espaces boisés (Forêt de Célie, Bois Notre-Dame)

® Revoir les espaces boisés classés intra urbains en espace paysagers moins 
contraignants conformément à la doctrine de l’état et la région île de France

® Intégrer les contraintes environnementales et écologiques dans les secteurs 
d’aménagements futurs 
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EVOLUTION DÉMOGRAPHIQUE ET CARACTÉRISTIQUES DE LA POPULATION

• 37 631 habitants en 2012 (source : INSEE 2012 – population
municipale de 37 847 habitants au 01/01/2016)

• Densité de population: 27,6 habitants/ha (37 631 habitants
répartis sur 1 365 hectares)
(54,8 hab./ha pour le Val-de-Marne; 2,28 hab./ha pour la
Seine-et-Marne )

• Fortes disparités de densité de population entre Iris

• Evolution constante de la population depuis 40 ans : 28 350
habitants en plus depuis 1968, soit une évolution moyenne
de 7,64% par an.

• Un taux de croissance de 1,62% entre 2007 et 2012, soit 580
habitants supplémentaires principalement lié sur cette
période au solde naturel
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EVOLUTION DÉMOGRAPHIQUE ET CARACTÉRISTIQUES DE LA POPULATION

• Une augmentation de la population liée à un solde migratoire important jusqu’en 1999, qui connait des « accidents»

Typologie par tranches d’âges des personnes 
ayant intégré ou quitté le territoire en 2008

Population : constat et 
perspectives 
d’évolution



SCÉNARIO D’ÉVOLUTION DE LA POPULATION D ’ICI 2020-2030 SELON LE PLH QUI PRÉVOIT 216 LOGEMENTS /AN POUR

2016/2022 SUIVI PAR UNE PRODUCTION MINIMALE POUR ATTEINDRE L ’OBJECTIF DU SDRIF
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• Evolution population: + 3 589 individus, soit une augmentation 
de 0,57% annuel d’ici à 2030.

• Evolution des ménages: +2 067 ménages d’ici 2030.

• Taille moyenne des ménages:  baisse légère de  2,67 à 2,59 
individus par ménage

*Le ratio de dépendance démographique désigne le rapport du nombre 
d'individus supposés « dépendre » des autres pour leur vie quotidienne –
jeunes et personnes âgées – sur le nombre d’individus capables d’assumer 
cette charge,

• La part des moins de 20 ans passe de 28,5% en 2012 à 26,5% en 
2030; celle des 60 ans et plus de 15,5% à 22,5%.

• En nombre, les moins de 20 ans affichent une hausse de 394 
individus, les 60 ans et plus de 3 600 individus.
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Du constat … … aux enjeux

SOCIO DEMOGRAPHIE

® Maintenir la dynamique démographique en agissant 
sur le solde migratoire : maintenir l’offre en 
logement suffisante

® Anticiper et accompagner un vieillissement futur 
(rester attractif, anticiper les besoins)

® Pallier une trop grande spécialisation des quartiers 
(type de population et ménages, maintenir une 
diversité, favoriser un équilibre suivant les 
diagnostics par iris)

® Agir au niveau de la programmation des logements 
en nombre et en typologie en fonction des 
caractéristiques par iris
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MARCHÉ DES LOGEMENTS

• Une production moyenne annuelle de 135 logements entre 2004 et 
2015, dont 76% de collectif, soit 1 515 nouveaux logements

• Un pic de production en 2007-2008 qui correspond au quartier des 
prés Saint- Martin

• Un ralentissement  en 2006 et  2010 qui correspond à l’attente de la 
mise en œuvre des révisions du PLU

• Une taille moyenne de logements neufs de 78m²
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CARACTÉRISTIQUE DU PARC DE LOGEMENTS

• Un parc regroupant 14 700 
logements en 2012

• 56% de logements 
individuels en 2012;

• un différentiel entre 
logements individuels et 
collectifs qui se réduit
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LE LOGEMENT CONVENTIONNÉ

• Ce parc conventionné  est inégalement réparti sur le territoire , il 
se concentre sur la partie est de la partie résidentielle de la 
commune. Les opérations les plus importantes sont situées :

- en centre ville (OCIL)
- au niveau de la rue des prés Saint-Martin
- au niveau de Condorcet
- la rue  Pierre Rollet
- La rue des Chardonneret

• Il représente 17% du parc pour 25% désormais exigible selon la loi 
SRU (Solidarité et Renouvellement Urbains) . 
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LE LOGEMENT CONVENTIONNÉ

• Un parc selon la préfecture arrêté en date du 1er

janvier 2015  à 2468 logements conventionnés 
soit 17% du parc total de logements.

• Les différents logements conventionnés :

- Patrimoine des organismes d’Habitations à Loyer 
Modéré,
- Patrimoine des collectivités conventionnés APL 
(Aide Personnalisée au Logement)
- Les logements-foyers, lits ou place, dans les 
structures pour personnes âgées, personnes 
handicapées, de jeunes travailleurs, résidences 
étudiantes
- Logements privés réhabilités avec aide publique 
(ANAH – Agence Nationale pour l’Amélioration de 
l’Habitat).

Un programme Local de l’Habitat qui met en 
évidence : 
- Les difficultés pour les primo-accédants de devenir 
propriétaire d’un logement neuf (4 100€/m²) 
- Conséquence : une augmentation de la demande 
en logements conventionnés sur la commune.
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Du constat … … aux enjeux

HABITAT

® Favoriser un renouvellement de l’offre de logements et sa diversification 
pour permettre un meilleur parcours résidentiel  (effort sur les grands 
logements) et attirer de nouveaux habitants

® Répondre aux obligations de production de logements conventionnés selon 
les objectifs des plans triennaux, il est de  283 logements conventionnés 
pour la période triennale 2014-2016

® S’ancrer dans les objectifs du PLH, fixés pour la Brie Francilienne pour les 
deux communes pour la période  2016-2022

® Répondre aux exigences de production de logements du SDRIF d’ici 2030 
suivant  différents scénarii d’évolution
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COMPOSER EN TENANT COMPTE DU DÉVELOPPEMENT HISTORIQUE

• Une commune née de
la fusion de deux
villages en 1839

• Entre 1982 et 2008,
développement de
l’urbanisation sur les
zones agricoles liée à
la forte croissance
démographique :

• Une construction
historique qui se lit
encore aujourd’hui

• Des constructions
antérieures à 1950 qui
touchent le collectif, et
éparses dans le
pavillonnaire

Tissu urbain et phase de construction du bâti
Etude urbaine AUA P.Chemetov/Terridev/Le Sommer – 2012
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COMPOSER AVEC LE PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER

• Un patrimoine naturel important
- La moitié du territoire est occupée par la

forêt Notre-Dame et des terres agricoles
- Des espaces de qualité

• Mais un paysage naturel morcelé
- Manque de liaisons pour la faune et la flore
- des cœurs d’îlots composés de jardins mais

d’une faible qualité écologique

Parcs et 
squares 
urbains

Espaces 
boisées 
classés

Equipements et espaces verts
Etude urbaine AUA P.Chemetov/Terridev/Le Sommer – 2012

Parc de l’hôtel de ville
4 ha
Prairie, espace boisé, sentiers

Etang du coq
20 ha
Promenade, jogging, pêche, biodiversité

Rû du Mrobras
Historiquement  accompagné de 
lavoirs, moulins et passerelles

Bois et forêts
Plusieurs centaines d’ha
Sentiers, promenades, voies 
cyclables, faune et flore
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COMPOSER AVEC LES POLARITÉS NOUVELLES

• Un territoire divisé en plusieurs parties
dont le développement urbain est
fortement contraint par les axes de
transport (Francilienne et RD 604)

• La structuration affirme des identités
fortes pour chaque « partie » qui se
dessinent :

• Un tissu urbain majoritairement
pavillonnaire qu’il convient de
pérenniser,

• 3 polarités principales se dessinent:

- Le pôle gare/Mairie
- Le vieux Pontault
- Les prés saint-Martin

• Les axes principaux qui relient ces pôles
sont ceux qui accueillent à leurs abords
du collectif et des densités plus
importantes de logements
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Du constat … … aux enjeux

® Préserver la diversité et les équilibres des princi pales 
composantes du territoire

- Forêts, espaces naturels et agricoles à protéger valoriser
- Espaces urbanisés à renforcer ou à créer dans les capacités définies 

par le Schéma Directeur
- Favoriser une lisibilité de la structure du territoire et redonner une 

identité forte au territoire avec son environnement naturel et boisé

® Renforcer le caractère solidaire du territoire ,

- au niveau de l’emploi, 
- de la diversité sociale et fonctionnelle,
- de l’accès aux services et aux équipements 
- Anticiper le prolongement de la ligne E du RER vers la Défense qui va 

conforter l’attractivité du pole gare de Pontault-Combault (Quartier 
durable, piétonisation,…..)
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Du constat … … aux enjeux

® Développer les potentialités d’une ville 
désormais polycentrique

- Renforcement des 3 pôles, gare, vieux Pontault et 
prés Saint-Martin

® Apporter une solution adaptée à la gestion de la 
densité: s’ancrer dans les objectifs de production de 
logements tout en limitant l’étalement urbain 

® Préserver le caractère pavillonnaire de toute 
urbanisation excessive

® Affirmer une ou des polarités et améliorer la
pratique de la ville en créant de véritables espaces 
publics et des espaces de respirations

® Préserver les espaces naturels restants et 
renforcer la lisibilité d’une trame paysagère 

® Statuer sur un scénario de secteurs de 
développement du logement, en lien avec une 
logique de structuration du territoire: 
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Gare 
Mairie

Vieux 
Pontault

Prés 
Saint-
Martin
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Atelier
Logements et équipements

Atelier
Economie

Atelier
Mobilité et transports

Atelier
Patrimoine environnement
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TRAVAIL EN ATELIER
Exemple Logements et équipements

45 mn:

• restitution du travail de 
chaque sous-groupe par 
le rapporteur
•Interaction avec les 
autres sous-groupe
•Inscription des 
propositions par 
l’annimateur

10 mn:

•Présentation d’éléments 
de diagnostic et des 
questions posées

30 mn:

• travail en sous-groupe 
sur une question
•1 rapporteur désigné 

5 mn: 

•hiérarchisation-
- 3 gommettes 
bleu
- 3 gommettes 
rouges
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• Ateliers 

• Incorporation du diagnostic dans le rapport de présentation (partie 1)

• Actualisation de l’Etat Initial de l’Environnement (partie 2)

• Elaboration des orientations générales du PADD

• Préparation du débat sur le PADD

• Exposition publique sur le diagnostic et les orientations générales du PADD
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